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PARTIE I DISPOSITIONS INTERPRETATIVES
1.1 TITRE ET BUT DU REGLEMENT

1.2

1.3

1.4

Le présent réglement peut-8tre cité sous le titre de "Réglement sur les
plans d'implantation et d'intdgration architecturale".

Le but du présent réglement est de déterminer des critéres et des
objectifs applicables & certains travaux sur tout le territoire de la
municipalite. Ces critéres et objectifs sont mis en place afin
d'assurer la qualité de notre environnement naturel. Tout en
permettant le dédveloppement et 1'expansion de 1la Municipalité, ce
réglement permettra d'aménager en préservant la qualité architecturale
et naturelle de notre municipalitd.

DOMAINE D'APPLICATION

Tout le territoire administré par la Municipalité de Sainte-Brigitte-
de-Laval est assujetti au présent reglement.

3ur ce territoire, le réglement s'applique aux particuliers comme aux
personnes morales de droit public ou de droit privé.

REGLES D'INTERPRETATION, TERMINOLOGIE ET UNITE DE MESURE

L'interprétation du texte, les définitions des termes utilisés ainsi
que les unitéds de mesure sont décrits dans le réglement sur 1l'émission
des permis et certificats et 1'administration des réglements de zonage,
de lotissement et de construction.

VALIDITE

Le Conseil de la Municipalité de Sainte-Brigitte-de-Laval décrdte le
présent réglement dans son ensemble et également partie par partie,
chapitre par chapitre, article par article, paragraphe par paragraphe,
sous-paragraphe par sous-paragraphe et alinéa par alinda, de manidre 4
ce que si une partie, un chapitre, un article, un paragraphe, un sous-
paragraphe ou un alintéa de celui-ci était ou devait etre un jour
déclaré nul, les autres dispositions du réglement continuent de
s'appliquer autant que faire se peut.
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DISPOSITIONS GENERALES

2.1

2.2

PERMIS ET CERTIFICATS ASSUJETTIS A L'APPROBATION DE PLANS RELATIFS
A L'IMPLANTATION ET A L'INTEGRATION ARCHITECTURALE ‘

Les actes énumérés ci-dessous sont assujettis & 1'approbation de
plans relatifs & 1'implantation et & 1'architecture des

constructions, & l'aménagement des terrains et aux travaux qui y
sont reliés:

1. la ddlivrance d'un permis de lotissement pour tout projet de
subdivision qui implique l'ouverture ou le prolongement d'une
rue;

2. la délivrance d'un permis de lotissement, d'un permis de

construction ou d'un certificat d'autorisation pour un
changement d'usage ou de destination d'un immeuble pour un
usage projeté du groupe récréation de plein air ou du groupe
industrie I;

3. la délivrance d'un certificat d'autorisation pour 1'abattage
d'arbres dans le cas d'une coupe & blanc;

4, la délivrance d'un certificat d'autorisation pour
l'exploitation d'une carridre ou d'une sablidre;

5. la délivrance du permis de construction, du permis de
lotissement et du certificats d'autorisation est assujettis a
l'approbation de plans relatifs & 1'implantation et &
1'architecture des constructions, a l'aménagement des
terrains et aux travaux qui y sont relids dans les zones de
fortes pentes, soit les terrains sur lesquels on trouve une
pente moyenne supérieure & 12% et dont la dénivellation
excéde 5 métres.

PROCEDURE REQUISE

1. Plans et documents accompagnant la demande de permis ou de
certificat: le requérant d'un permis ou d'un certificat viseé
a l'article 2.1 du présent réglement doit accompagner sa
demande des plans et documents relatifs 4 1'implantation et &
l'intégration architecturale exigés a 1'article 2.3 du
présent réglement.

2. Demande référée au comité consultatif d'urbanisme: dés que la
demande est dOment complétée et accompagnée des plans
relatifs 4 1'implantation et & 1'intégration architecturale,
le fonctionnaire désigné transmet la demande au comité.
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Etude de la demande par le Comité consultatif d'urbanisme: le
Comité dtudie la demande et peut demander au fonctionnaire
désigné ou au requérant toute information additionnelle afin
de compléter 1'étude. I1 peut également visiter 1'immeuble
faisant 1'objet de la demande de permis ou de certificat. Le
Comité, aprés é&tude de la demande, peut faire au requérant
toute recommandation utile concernant son projet, recommander
au conseil son rejet purement et simplement ou son
acceptation, ou recommander au conseil de soumettre les plans
a une consultation publique.

Décision par le Conseil: aprés avoir pris connaissance de
l1'avis du comité, le Conseil peut décider de soumettre les
plans 4 une consultation publique selon la procédure prdvue a
cet effet dans la Loi sur 1l'aménagement et 1'urbanisme.
Aprés avoir pris connaissance de l'avis du comité et/ou du
rapport du greffier sur la consultation publique, le Conseil,
par résolution, approuve les plans s'ils sont conformes au
présent réglement ou les désapprouve dans les cas contraire.
La résolution désapprouvant les plans doit étre motivde.

Conditions d'approbation: au moment de 1'approbation de plans
d'implantation et d'intégration architecturale, 1le Conseil

peut  exiger, comme condition  d'approbation, que le
propriétaire:

a) prenne a sa charge le colt de certains éléments du plan,
notamment celui des infrastructures ou des dquipements;

b) rédalise son projet dans un délai fixé;

c) fournisse les garanties financidres qu'il détermine.

Copie de la résolution: une copie de la résolution par

laquelle le Conseil rend sa décision doit €tre transmise au
requérant.

REGLEMENT SUR LES PLANS

D'IMPLANTATION ET D'INTEGRATION ARCHITECTURALE
Numéro -



2.3

PARTIE III

3.1

3.2

6

CONTENU  MINIMAL DES PLANS D'IMPLANTATION ET D'INTEGRATION
ARCHITECTURALE

Les plans d'implantation et d'intégration architecturale doivent
contenir selon le cas les é¢léments suivants:

1. la localisation des constructions existantes et projetées;
2. l1'état du terrain et 1'aménagement qui en est projeté;
3. 1'architecture des constructions qui doivent faire 1'objet de

travaux de construction, de transformation, d'agrandissement
ou d'addition;

4, la relation de ces constructions avec les constructions
adjacentes;

5. les plans et documents requis & 1'intdrieur du réglement sur
1'émission des permis et certificats et 1l'administration des
réglements de zonage, de lotissement et de construction.

LES OBJECTIFS APPLICABLES ET LES CRITERES D'EVALUATION

OBJECTIFS APPLICABLES

Les objectifs applicables & 1'implantation et & 1'architecture des
constructions, & 1'aménagement des terrains et aux travaux qui y
sont relids, sont d'éviter des modifications importantes a la
topographie existante et d'assurer une intégration harmonieuse des
nouvelles constructions et des nouveaux aménagements avec
l'environnement bdti et naturel; tout en respectant les objectifs
du plan d'urbanisme.

CRITERES D'EVALUATION NORMATIFS

L'ensemble des normes prescrites dans les réglements de zonage, de
lotissement et de construction s'appliquent pour valoir comme si
elles étaient ici au 1long reproduites, sauf si celles-ci sont

incompatibles ou & moins que le contexte n'indique un sens
différent.
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3.3

3.4

3.5

CRITERES D'EVALUATION RELATIFS AU LOTISSEMENT:

a)

b)

c)

d)

e)

le tracé des voies de circulation doit se faire en limitant
les déblais et les remblais;

le tracé des voies de circulation doit se faire de fagon A
préserver les boisés et sites naturels; ce méme tracé devra
donc s'intégrer a la topographie naturelle du terrain;

la pente des rues ne doit pas excéder 12%;

l'orientation des terrains doit, lorsque cela est possible,
tirer avantage de 1'exposition sud et des perspectives
visuelles intéressantes;

chaque terrain doit comprendre des aires peu accidentdes
permettant 1'implantation du b&timent principal et
1'aménagement d'une aire de stationnement conforme au
réglement de zonage.

CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'ARCHITECTURE ET A
L'IMPLANTATION DES BATIMENTS

a)

b)

c)

1'implantation des b&timents doit, lorsque cela est possible,
tirer avantage de 1'exposition sud et des perspectives
visuelles intéressantes;

les constructions doivent &tre intégrées 4 1la pente plutdt
que surélevées;

l'intégration d'un nouveau batiment doit se faire en harmonie
avec le milieu bdti autant qu'avec le milieu naturel.

CRITERES D'EVALUATION RELATIFS A L'AMENAGEMENT PAYSAGER

a)

b)

c)

tout aménagement complémentaire & 1'édification des batiments
ou 4 tout autre construction ou aménagement doit respecter la
topoqraphie existante;

dans la mesure du possible, @éviter 1la surélévation ou
l'abaissement des terrains;

ces aménagements ne doivent pas avoir pour effet de créer de
talus ou de murs de soutdnement importants aux abords d'une
ligne de terrain (par exemple, il ne faudrait gudre dépasser
un talus de trois métres (3.0 m) de hauteur et de pente
supérieure A vingt-cing pour cent (25 %), ni dépasser un mur
de souténement de trois métres de hauteur (3.0 m));
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d) aucune modification importante de la topographie ne peut étre
autorisée si elle n'est pas requise pour 1'édification d'un
bdtiment, pour des raisons de sécurité ou pour la réalisation
d'un ouvrage utile tel un stationnement, une piscine ou un
terrain de tennis; wune modification importante de 1la
topographie ne peut &tre justifiée par 1'esthétique du
paysage; la localisation des batiments et des ouvrages sur le
terrain doit tirer profit des espaces facilement
constructibles;

e) seules les coupes sélectives sont acceptées pour réaliser des
percées visuelles.

PARTIE IV DISPOSITIONS FINALES

4.1

4.2

4.3

REMPLACEMENT DU REGLEMENT ANTERIEUR

Le présent réglement remplace le réglement sur les plans d'implantation
et d'intégration architecturale 260-90.

REGLE APPLICABLE

Le remplacement du réglement n'affecte pas les droits acquis, les
infractions commises, les peines encourues et les procédures
intentées: les droits acquis peuvent @&tre exercéds, les infractions
peuvent &tre poursuivies, les peines imposées et 1les procédures
continuées et ce malgré le remplacement;

le présent réglement prévaut sur le réglement remplacé pour tout
événement survenu a compter de la date d'entrée en vigueur du présent
réglement, mais le réglement remplacé prévaut sur le présent réglement
pour tout événement survenu avant cette date.

ENTREE EN VIGUEUR

Le présent réglement entre en vigueur conformément & la loi.

Donné & Ste-Brigitte-de-Laval, ce f 19 F 2,

Ty % Ny,

Gabi}el Lalonde, Jacques Vdllée,

mai secrétaire-~trésorier
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PARTIE I DISPOSITIONS GENERALES
1.1 TITRE ET BUT DU REGLEMENT

1.2

1.3

1.4

Le présent réglement peut-étre cité sous le titre de "Réglement de
lotissement".

Le but du réglement est de promouvoir le bien commun et notamment la
sécurité des personnes, la qualité et la protection de 1l'environnement
et 1'économie des fonds publics. A cette fin, il vise a assurer un
aménagement rationnel du territoire en fixant un ensemble de régles
générales et de procédures ainsi que les normes a suivre pour effectuer
(ou prohiber selon le cas) une opération cadastrale, en spécifiant le
mode de subdivision des terrains, en établissant la classification et
la maniére de tracer et de construire les voies de circulation, places
publiques, servitudes et droits de passage, en exigeant que soient
réservés des espaces A des fins de parcs ou terrains de jeux publics,
de méme qu'en prescrivant des conditions a cet effet.

DOMAINE D'APPLICATION

Tout le territoire administré par la Municipalité de Sainte-Brigitte-
de-Laval est assujetti au présent réglement.

Sur ce territoire, le rd&glement s'applique aux particuliers comme aux
personnes morales de droit public ou de droit priveé.

REGLES D'INTERPRETATION, TERMINOLOGIE ET UNITE DE MESURE

L'interprétation du texte, les définitions des termes utilisés ainsi
que les unitéds de mesures sont décrits dans le réglement sur
1'émission des permis et certificats et 1l'administration des
réglements de zonage, de lotissement et de construction.

VALIDITE

Le Conseil de la Municipalité de Sainte-Brigitte-de-Laval décréte le
présent réglement dans son ensemble et également partie par partie,
chapitre par chapitre, article par article, paragraphe par paragraphe,
sous-paragraphe par sous-paragraphe et alinéa par alinéa, de maniére a
ce que si une partie, un chapitre, un article, un paragraphe, un sous-
paragraphe ou un alinéa de celui-ci était ou devait &tre un jour
déclaré nul, les autres dispositions du réglement continuent de
s'appliquer autant que faire se peut.

MUNICIPALITE DE SAINTE-BRIGITTE-DE-LAVAL
REGLEMENT DE LOTISSEMENT
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PARTIE II CONDITIONS PREALABES A L'APPROBATION D'UN PLAN DE

2.1

2.2

LOTISSEMENT

CESSION DE TERRAIN POUR FINS DE VOIES DE CIRCULATION

Comme condition préalable A& 1'approbation d'un plan relatif a une
opération cadastrale d'une rue comprenant 1les services d'égout et
d'aqueduc, le propriétaire du terrain visé au plan doit s'engager par
édcrit, dans une lettre adressée au conseil, lue et enregistrée au
procés-verbal d'une réunion réguliére ou spéciale, & céder gratuitement
a4 la Municipalité l'assiette des voies de circulation montrées sur le
plan et destindes a étre publiques.

Toute rue publique ou privée soumise pour approbation doit &tre
désignée sur le plan par un numéro cadastral distinct.

La Municipalité ne s'engage pas a acquérir 1les nouvelles rues ou
chemins privés qui ne possédent pas de services d'égout et d'aqueduc.

CESSION DE TERRAIN POUR FINS DE PARC OU TERRAIN DE JEUX

Comme condition préalable a 1'approbation d'un plan relatif a une
opération cadastrale, autre qu'une annulation, une correction ou un
remplacement de numéros de 1lots n'entratnant aucune augmentation du
nombre de lots ou de superficie, que des rues y soient prévues ou non,
le propriétaire du terrain visé au plan doit céder gratuitement & la
Municipalité, a des fins de parc (s) ou de terrain (s) de jeux, une
superficie de terrain égale 4 dix pour cent (10%) du terrain compris
dans le plan. Le terrain ainsi cédé doit étre situé dans un endroit
qui, de l'avis du conseil, convient pour l'établissement de parc (s) ou
de terrain (s) de jeux.

Au lieu de cette superficie de terrain, 1la Municipalité peut
également, soit:

a) exiger du propriédtaire le paiement d'une somme n'excédant pas dix
pour cent (10%) de la valeur inscrite au r6le d'évaluation pour le
terrain compris dans le plan, ce malgré l'application des articles
prévus a cet effet dans la Loi sur la fiscalité municipale (L.R.Q.
Chapitre F-2.1);

b) ou selon les proportions qu'elle détermine, exiger du
propriétaire une partie en terrain et une partie en argent.

Le produit d'un paiement effectuéd en vertu du présent réglement sera
versé¢ dans un fond spécial qui ne peut servir qu'd l'achat ou 4
1'aménagement de terrains & des fins de parcs ou de terrains de jeux
publics. Les terrains cédés 4 1la corporation en vertu du présent
réglement ne peuvent &tre utilisés que pour des parcs ou terrains de
jeux publics.

La Municipalité peut toutefois disposer, & titre onéreux, & 1l'enchére,
par soumissions publiques ou de toute autre fagon approuvée par la
Commission municipale du Québec, des terrains qu'elle a acquis en vertu
du présent article si ceux-ci ne sont plus requis & des fins
d'établissement de parcs ou de terrains de jeux. Dans un tel cas, le
produit de la disposition du terrain sera versé dans le fond spécial
crédé 3 cet effet.

MUNICIPALITE DE SAINTE-BRIGITTE-DE-LAVAL
REGLEMENT DE LOTISSEMENT

NO. 238-92



il’r’i




2.3

2.4

2.5

PAIEMENT DES TAXES MUNICIPALES

Comme condition préalable A& 1'approbation d'un plan relatif a une
opération cadastrale, 1la Municipalité exige que le propriétaire paie
les taxes municipales qui sont exigibles et impaydes a 1'égard des
immeubles compris dans le plan.

ALLEES POUR PIETONS

Le Conseil peut exiger que le plan soumis pour approbation prévoit des
passages, allées publiques, sentiers pédestres ou autres semblables
pour la circulation des piédtons et que 1le terrain nécessaire a cet
effet soit cédé gratuitement a 1la Municipalité, laquelle doit les
aménager et les entretenir au méme titre que les rues ou les parcs.

La largeur minimum d'une telle allée ne doit 3jamais &tre inférieure a
trois métres.

Lorsque la distance entre deux intersections, sur le méme c6té d'une
rue, excéde trois cents métres (360 m), ainsi que dans le cas de toute
rue en cul-de-sac d'une longueur de plus de cent vingt métres (120 m),
une allde de piétons réunissant deux rues peut 8&tre exigée pour
faciliter 1l'accés aux édifices publics, écoles, zones commerciales,
parcs et terrains de jeux. Ces allédes piétonnes devront &tre aménagées
entre les deux intersections dans le premier cas et au-deld des
premiers cent vingt métres (120 m) dans le second cas. L'allée doit
étre aménagée et entretenue de manidre a pouvoir servir de voie d'accés
d'urgence au besoin.

SERVITUDES ET DROITS DE PASSAGE

Comme condition préalable 4 1'approbation d'un plan relatif A& une
opération cadastrale, tout requérant doit indiquer sur un plan annexé,
montrant les lots en faisant 1'objet, les servitudes ou droits de
passage existants ou requis pour le passage d'installations de
transport d'énergie et de transmission de communication.
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PARTIE III DISPOSITIONS D'EXCEPTIONS
3.1 DISPOSITION GENERALE

3.2

3.3

Est exempté des normes des articles 5.3 et 5.4 du présent réglement,
tout lotissement de terrain pour des cimetiéres, des infrastructures
d'électricité, de gaz, de télécommunication et de cdblodistribution ne
nécessitant pas le raccord & un systéme d'évacuation des eaux usées.
Sont également exemptés de ces mémes normes les installations servant
aux fonctionnement des systémes d'aqueduc et d'égout municipaux.

DROIT DE PRIVILEGE D'UN TERRAIN

Un permis autorisant une opération cadastrale ne peut-&tre refusé a
1l'égard d'un terrain qui, le 2 avril 1984, ne forme pas un ou
plusieurs lots distincts sur les plans officiels du cadastre et dont
les tenants et abouttissants sont décrits dans un ou plusieurs actes
enregistrés & cette date, pour le seul motif que la superficie ou les
dimensions de ce terrain ne lui permettent pas de respecter les
exigences en cette matiére du présent réglement de lotissement, si les
conditions suivantes sont respectées:

1. A la date susmentionnée, 1la superficie et les dimensions de ce
terrain 1lui permettent de respecter, les exigences en cette
matiére de la réglementation relative aux opérations cadastrales
applicables 4 cette date dans la zone ol est situé le terrain.

2. Un seul 1lot résulte de l'opération cadastrale sauf si le terrain
est compris dans plusieurs lots originaires, auquel cas un seul
lot par lot originaire résulte de 1l'opération cadastrale.

3. Les normes inscrites au réglement sur 1l'évacuation et le
traitement des eaux usées des résidences 1isolées doivent étre
respectées.

DROIT DE PRIVILEGE D'UN TERRAIN DEJA CONSTRUIT

Un permis autorisant une opération cadastrale ne peut &tre refusé pour
le seul motif que 1la superficie ou les dimensions du terrain ne lui
permettent pas de respecter 1les exigences en cette matidre du présent
réglement de 1lotissement & 1'dgard d'un terrain qui respecte les
conditions suivantes:

1. ©Le 2 avril 1984, ce terrain ne formait pas un ou plusieurs lots
distincts sur les plans officiels du cadastre.

2. A la date applicable en vertu du paragraphe 1, ce terrain é&tait
1'assiette d'une construction érigée et utilisée conformément 3 la
réglementation alors en viqueur, le cas échéant, ou protégé par
des droits acquis.

L'opération cadastrale doit, pour &tre permise, avoir comme résultat la
création d'un seul 1lot ou, lorsque le terrain est compris dans
plusieurs lots originaires, d'un seul lot par lot originaire.

Les deux premiers alintas s'appliquent méme dans le cas ol la
construction est détruite par un sinistre aprés la date applicable.
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